	Ивановская  область                                                                                Верхнеландеховский  муниципальный  район                   

СОВЕТ ВЕРХНЕЛАНДЕХОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
третьего  созыва

Р Е Ш Е Н И Е

	

	от     28. 12. 2016 г.
	
	№   27

	п.Верхний Ландех
	
	


	О принятии изменений в Правила землепользования и застройки Верхнеландеховского городского поселения 


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской
Федерации», ст. 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации,
Протоколом публичных слушаний от 26.12.2016 по проекту внесения
изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки Верхнеландеховского городского поселения (текстовая часть), Заключением о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Верхнеландеховского городского поселения , Уставом Верхнеландеховского городского поселения,   Совет Верхнеландеховского городского поселения 
Р Е Ш И Л :

1. Принять изменения в Правила землепользования и застройки Верхнеландеховского городского поселения (текстовая часть), утвержденные решением Совета Верхнеландеховского городского поселения от 22.03.2013 № 10 «Об утверждении Правил землепользования и застройки (ПЗЗ) Верхнеландеховского городского поселения» (прилагаются).
2. Обнародовать настоящее решение в соответствии с Уставом Верхнеландеховского городского поселения.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня официального обнародования.
Глава Верхнеландеховского 

городского поселения:                                                 А.В.МОКЛОКОВ
Утверждены 

решением   Совета
 Верхнеландеховского 

городского поселения 
от   28.12.2016   №  27
(приложение)

   Изменения в Правила землепользования и застройки Верхнеландеховского городского поселения  (текстовая часть), 
утвержденные решением Совета Верхнеландеховского городского поселения от 22.03.12013 № 10 «Об утверждении Правил землепользования и застройки (ПЗЗ) Верхнеландеховского городского поселения»
1. Новая редакция статьи 4 «Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке»: 

 «Статья 4.  Открытость и доступность информации о      землепользовании                     и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация Верхнеландеховского муниципального района обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

- публикации Правил в установленном порядке, в соответствии с Уставом Верхнеландеховского городского поселения;

- размещения Правил в сети «Интернет» на сайте Верхнеландеховского муниципального района, в том числе в федеральной государственной информационной системе территориального планирования;

- создания условий для ознакомления с Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в Управлении муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района 
- получение должностными, физическими и юридическими лицами выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам), осуществляется путем направления в адрес администрации Верхнеландеховского муниципального района обращения о предоставлении сведений из информационной системы градостроительной деятельности (ИСОГД). 

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Ивановской области и муниципальными правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района и Верхнеландеховского городского поселения.»;

2. Новая редакция абзаца 2 части 1 статьи 5 «Лица, осуществляющие землепользование и застройку»:

«- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского  муниципального района по предоставлению прав собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях нового строительства или реконструкции;»;

3. Новая редакция абзаца 3 части 1 статьи 5 «Лица, осуществляющие землепользование и застройку»:

«- обращаются в Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района с заявкой о предоставлении земельного участка (участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по формированию земельных участков как объектов недвижимости;»;
4. Новая редакция части 1 статьи 6 «Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки»:

«1. Управление муниципального хозяйства Администрация Верхнеландеховского муниципального района осуществляет полномочия по:

1) предоставлению земельных участков на территории Верхнеландеховского городского поселения;

2) выдаче разрешений на строительство и на ввод объектов в эксплуатацию;

3) муниципальному земельному контролю.

4) обеспечение разработки документации по планировке территории;

5) формирование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, как объектов недвижимости;

6) принятие решения о подготовке проекта изменений в правила землепользования и застройки;

7) другие полномочия в соответствии с действующим законодательством.»;

5.Новая редакция части 3 статьи 7 «Комиссия по землепользованию и застройке»: 
«3. Комиссия формируется на основании постановления администрации Верхнеландеховского муниципального района и осуществляет свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность.»;

6.Новая редакция абзаца 5 части 4 статьи 7 «Комиссия по землепользованию и застройке»: 

«Общая численность Комиссии определяется постановления администрации Верхнеландеховского муниципального района.»;

7. Новая редакция абзаца первого части 4 статьи 8 «Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам»:

«4. Постановление администрации Верхнеландеховского муниципального района может придать статус несоответствия:»;

8. В абзаце втором части 1 статьи 9 «Использование объектов недвижимости, не соответствующих Правилам» слова «главы Администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «администрации Верхнеландеховского муниципального района»;

9.Новая редакция части 2 статьи 11 «Информирование граждан, их объединений и юридических лиц о градостроительной деятельности»:

«2. Принятие решения о форме информирования и информирование населения о градостроительной деятельности на территории поселения осуществляется Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района.»;

10. В первом абзаце части 5 статьи 11 «Информирование граждан, их объединений и юридических лиц о градостроительной деятельности» слова «поселения» заменить словами «района»;

11. В абзаце втором части 1 статьи 12 «Публичные слушания» слова «Главой Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Главой Верхнеландеховского муниципального района»; 

12.Новая редакция части 2 статьи 15 «Порядок предоставления земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства на территории Верхнеландеховского городского поселения»:

«2. Заявление с соответствующими приложениями передается в управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района и передается на рассмотрение в Комиссию. Комиссия рассматривает возможность комплексного освоения в целях жилищного строительства соответствующего земельного участка на предмет соответствия настоящим Правилам и дает заключение о соответствии либо несоответствии данного проекта Правилам землепользования и застройки Верхнеландеховского городского поселения. Кроме того, Комиссией может быть подготовлен проект схемы расположения соответствующего земельного участка.»;

13. В части 3 статьи 15 «Порядок предоставления земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства на территории Верхнеландеховского городского поселения» слова «администрацию Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района»;

14. В части 8 статьи 16 «Порядок предоставления земельных участков для размещения временных построек» слова «администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «администрации Верхнеландеховского муниципального района»;

15. В части 12 статьи 16 «Порядок предоставления земельных участков для размещения временных построек» слова «городского поселения» заменить словами «муниципального района»;

16.Новая редакция части 21 статьи 16 «Порядок предоставления земельных участков для размещения временных построек» :

«21. Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района вправе продлить срок аренды предоставленного земельного участка на последующий год в установленном договором порядке (при наличии письменного ходатайства арендатора).»;

17.Новая редакция абзаца первого части 23 статьи 16 «Порядок предоставления земельных участков для размещения временных построек»:


«23. Для получения разрешения на установку некапитального объекта гражданин или юридическое лицо (далее застройщик) направляет в Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального заявление, к которому прилагаются:»;

18. Новая редакция абзаца первого части 24 статьи 16 «Порядок предоставления земельных участков для размещения временных построек»:


«24. Для размещения временных построек допускается разработка проектной документации в сокращённом объёме. Состав проектной документации устанавливается в зависимости от вида объекта архитектурно-планировочными требованиями к временной постройке, выдаваемыми Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района.»;


19. Новая редакция части 27 статьи 16 «Порядок предоставления земельных участков для размещения временных построек»:


«27. Заказчик письменно уведомляет Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района об окончании работ по установке некапитального объекта, благоустройству территории для приемки в эксплуатацию с приложением следующих документов:

 
а) правоустанавливающие документы на земельный участок;


б) разрешение на установку некапитального объекта.


В течение 10 дней Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района обязана обеспечить осмотр объекта и выдать акт приемки в эксплуатацию или мотивированно отказать. Для освидетельствования готовности временной постройки к эксплуатации по заявленному назначению создается приёмочная комиссия. Приёмочная комиссия назначается главой администрации Верхнеландеховского муниципального района за 30 дней до установленного срока приёмки.»;
20. Новая редакция части 3 статьи 17  «О подготовке документации по планировке территории»:

«3. Решения о разработке документации по планировке территории принимаются Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района, либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.»;
21. Новая редакция части 5 статьи 17  «О подготовке документации по планировке территории»:

«5. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов местного самоуправления Верхнеландеховского городского поселения и  Верхнеландеховского муниципального района либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, с которыми заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории.»;
22.
В абзаце втором части 6 статьи 17 «О подготовке документации по планировке территории» слова «городского поселения» заменить словами «муниципального района»;



23.Новая редакция части 7 статьи 17 «О подготовке документации по планировке территории»:
«7. Подготовка документации по планировке территории обеспечивается Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района а также лицами, с которыми заключены договоры о развитии территории, в порядке, предусмотренном ст. 45, 46 Градостроительного кодекса РФ. Документация по планировке территории утверждается Главой Верхнеландеховского муниципального района.

Заинтересованные лица осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными в части 10 ст. 45 Градостроительного кодекса РФ, и направляют ее для утверждения в администрацию Верхнеландеховского муниципального района.»;
24.Новая редакция части 5 статьи 19 «Резервирование земельных участков для муниципальных нужд»:
«5. Решение о резервировании земель для нужд Верхнеландеховского городского поселения принимает Совет Верхнеландеховского городского поселения.»;

25. В абзаце первом части 2 статьи 20 «Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для нужд поселения» слова «Верхнеландеховский городской Совет» заменить словами «Совет Верхнеландеховского городского поселения»;

26. В абзаце втором части 2 статьи 20 «Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для нужд поселения» слова «городского поселения» заменить словами «муниципального района»;

27.Новая редакция абзаца первого части 3 статьи 20 «Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для нужд поселения»:

«3. Собственник земельного участка должен быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района. Выкуп земельного участка до истечения года со дня получения собственником такого уведомления допускается только с согласия собственника.»;

28. Новая редакция части 7 статьи 21 «Принципы организации процесса градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участков для строительства, реконструкции»:

«7. Утвержденные Главой Верхнеландеховского муниципального района градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительным законодательством и настоящими Правилами.»;

29. Дополнить часть 8 статьи 21 «Принципы организации процесса градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участков для строительства, реконструкции» словами « и Верхнеландеховского муниципального района»;
30.Новая редакция части 10 статьи 21 «Принципы организации процесса градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участков для строительства, реконструкции»:
«10. Земельные участки из состава государственных и муниципальных земель подготавливаются для предоставления физическим и юридическим лицам по инициативе и за счет средств:

- Верхнеландеховского муниципального района,

- Верхнеландеховского городского поселения,

- физических и юридических лиц.

В случае, если физическое, юридическое лицо, по инициативе и за счет средств которого были осуществлены действия по градостроительной подготовке земельного участка, не стало участником или победителем торгов (аукциона, конкурса), указанному лицу компенсируются понесенные затраты на такую подготовку из средств, предоставленных Верхнеландеховским городским поселением победителем торгов за право собственности, аренды земельного участка. Порядок компенсации указанных затрат определяется нормативным правовым актом органов местного самоуправления муниципального района.»;

31.В абзаце первом статьи 22 «Виды процедур градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель» слова «городского поселения» заменить словами «муниципального района»;
32. Новая редакция абзаца второго части 1 статьи 23 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков территорий существующей застройки для строительства по инициативе заявителей»:

«Лица, заинтересованные в проведении за их счет работ по выявлению в существующей застройке и градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, и последующем предоставлении для строительства сформированных земельных участков, имеют право обратиться в Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района соответствующим заявлением.»;

33.Новая редакция абзаца первого части 1 статьи 23 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков территорий существующей застройки для строительства по инициативе заявителей»:

«2. Заявление регистрируется в день его поступления, и в течение десяти рабочих дней  Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района  подготавливает и направляет заявителю заключение, которое должно содержать:»;

34. В части 5 статьи 23 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков территорий существующей застройки для строительства по инициативе заявителей» слова «городского поселения» заменить словами «муниципального района»;

35. В абзаце первом части 6 статьи 23 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков территорий существующей застройки для строительства по инициативе заявителей» слова «Главе администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Главе Верхнеландеховского муниципального района»;

36.  В абзаце четвертом части 6 статьи 23 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков территорий существующей застройки для строительства по инициативе заявителей» слова «Глава администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Глава Верхнеландеховского муниципального района»;

37. В наименовании статьи 24 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе  администрации Верхнеландеховского городского поселения» слова «городского поселения» заменить словами «муниципального района»;

38.  В части 1 статьи 24 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе  администрации Верхнеландеховского муниципального района» слова «городского поселения» заменить словами «муниципального района»;

39. Новая редакция абзаца второго статьи 24 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе  администрации Верхнеландеховского муниципального района»:
«- оплачиваются из средств бюджета Верхнеландеховского городского поселения, а их стоимость включается как составная часть в начальную цену сформированных земельных участков (или учитывается при определении начального размера арендной платы), предоставляемых на торгах физическим, юридическим лицам для строительства (в соответствии с соглашением о порядке взаимодействия по вопросам землепользования и застройки на территории Верхнеландеховского городского поселения);»;

40.Новая редакция части 4 статьи 24 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе  администрации Верхнеландеховского муниципального района»:
«4. Неотъемлемым приложением к договору, заключаемым между Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района и победителем конкурса на выполнение работ по планировке территории является:

- постановление администрации Верхнеландеховского муниципального района, о способе действий по планировке территории - посредством подготовки проекта планировки или проекта межевания;

- задание на выполнение работ по планировке соответствующей территории;

- исходные данные в составе, определенном частью 4 статьи 23 настоящих Правил, передаваемые Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района подрядчику по договору.»;

41.Новая редакция части 5 статьи 24 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе  администрации Верхнеландеховского муниципального района»:
«5. Подрядчик по договору на выполнение работ по планировке территории:

- совместно с администрацией Верхнеландеховского муниципального района, обеспечивает согласование документации по планировке территории и проекта градостроительного плана земельного участка в ее составе, а также участвует в проводимых Комиссией по землепользованию и застройке публичных слушаниях по предметам обсуждения и в порядке, который определен законодательством и в соответствии с ним - настоящими Правилами;

- передает Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района проект документации по планировке территории и документы, подтверждающие полученные согласования.»;

42. В абзаце первом части 6 статьи 24 «Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе  администрации Верхнеландеховского муниципального района» слова  «администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Верхнеландеховского муниципального района»;

43. В части 1 статьи 26 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, по инициативе их собственников» слова  «администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Верхнеландеховского муниципального района»;

44. В части 4 статьи 26 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, по инициативе их собственников» слова  «администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Верхнеландеховского муниципального района»;

45.Новая редакция абзаца 4 части 3 статьи 27 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных  участков многоквартирных домов на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки»:

«- Управления муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района, которое обеспечивает выделение посредством градостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для последующего предоставления физическим и юридическим лицам в целях осуществления на этих земельных участках строительства - в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьей 14 настоящих Правил;»;

46.Новая редакция абзаца 5 части 3 статьи 27 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных  участков многоквартирных домов на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки»:

«- Управления муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района, которое в соответствии с планом, утвержденным решением Советом Верхнеландеховского городского поселения, обеспечивает выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков для использования расположенных на них многоквартирных жилых домов - в порядке, определенном в соответствии с законодательством частью 6 настоящей статьи.»;

47. В абзаце первом части 4 статьи 27 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных  участков многоквартирных домов на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки» слова  «администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Верхнеландеховского муниципального района»;

48.  В абзаце девятом части 4 статьи 27 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных  участков многоквартирных домов на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки» слова  «администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Верхнеландеховского муниципального района»;

49. В абзаце первом части 5 статьи 27 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных  участков многоквартирных домов на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки» слова  «администрации Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Управление муниципального хозяйства администрации  Верхнеландеховского муниципального района»;

50. В абзаце первом части 6 статьи 27 «Выделение посредством градостроительной подготовки земельных  участков многоквартирных домов на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки» слова  «администрация Верхнеландеховского городского поселения» заменить словами «Управление муниципального хозяйства администрации  Верхнеландеховского муниципального района»;

51. Новая редакция абзаца первого части 2 статьи 28 «Градостроительная подготовка земельных участков на застроенных территориях по инициативе лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях, органов местного самоуправления»:

«2. Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района может проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем:»;

52. Новая редакция  части 3 статьи 28 «Градостроительная подготовка земельных участков на застроенных территориях по инициативе лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях, органов местного самоуправления»:

«3.Инициатива органов местного самоуправления Верхнеландеховского городского поселения и Верхнеландеховского муниципального района по реконструкции территорий может осуществляться на основе генерального плана городского поселения (после его утверждения), соответствующей программы (плана), подготовленной в соответствии с генеральным планом, настоящими Правилами.»;

53. Новая редакция части 2 статьи 29 «Развитие застроенных территорий»:

«2. Решение о развитии застроенной территории принимается Советом Верхнеландеховского городского поселения по инициативе органа государственной власти Ивановской области, собственной инициативе, инициативе иных органом местного самоуправления поселения, физических или юридических лиц при наличии градостроительных регламентов, а также местных нормативов градостроительного проектирования (при их отсутствии - утвержденных администрацией Верхнеландеховского муниципального района расчетных показателей обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры) в порядке, установленном статьей 46.1 Градостроительного кодекса РФ.»;


54.Новая редакция части 1 статьи 35 «Ограждение земельных участков»:

«1. Ограждение земельных участков, примыкающих к жилому дому, должно быть единообразным, то есть одинаковым по высоте, материалу и виду, с обеих сторон улицы на протяжении не менее одного квартала и иметь высоту не более 1,5 м. Ограждения перед домом в пределах отступа от красной линии могут быть несплошными и высотой не более 1,5 м. Тип ограждения участков со стороны улицы согласуется с начальником Управления муниципального хозяйства.»;

55.Новая редакция абзаца 3 части 3 статьи 35 «Ограждение земельных участков»:
«Ограждение участков, выходящих на магистральные улицы и дороги общегородского, районного значения, согласовывается с начальником Управления муниципального хозяйства.»;

56. Дополнить Главой  9.1  ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ следующего содержания:
«ГЛАВА 9.1. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 39.1. Цели и основания проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Целями проведения публичных слушаний являются:

· информирование жителей Верхнеландеховское городское поселение,  о проектах муниципальных правовых актов, о проектах планов и программ развития территории Верхнеландеховского городского поселения, о планируемом использовании земельных участков, о проектах градостроительной документации, а также иных проектах, затрагивающих интересы населения  Верхнеландеховского городского поселения,

· выявление общественного мнения по предмету слушаний и его учет при принятии  решения органами местного самоуправления.

2. Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности проводятся в соответствии с:

· Градостроительным кодексом Российской Федерации;

· Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

· Уставом Верхнеландеховского городского поселения;

· настоящими Правилами;

· другими федеральными законами, законами Ивановской области и муниципальными правовыми актами.

3. Заключение о результатах публичных слушаний носит рекомендательный характер и учитывается органами местного самоуправления при принятии решений по вопросам землепользования и застройки на территории Верхнеландеховского городского поселения

Статья 39.2. Обязательность проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

· вопрос внесения изменений в настоящие Правила;

· проекты правил благоустройства территории;

· проекты планировки территории и проекты межевания территории;

· вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

· вопросы предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· вопросы установления публичных сервитутов на земельных участках;

· вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;

· иные вопросы, в соответствии с федеральными законами, законами Ивановской области и муниципальными правовыми актами.

Статья 39.3.
Органы, уполномоченные принимать решения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания, проводятся по инициативе населения, Совета Верхнеландеховского городского   поселения, Главы  Верхнеландеховского.

Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или Совета  Верхнеландеховского городского поселения, назначаются Советом  Верхнеландеховского городского поселения, а по инициативе Главы  Верхнеландеховского городского поселения - Главой Верхнеландеховского городского поселения.

Статья 39.4. Общие требования к проведению публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

1. Публичные   слушания проводятся в  следующем порядке:

1)
принятие решения о проведении публичных слушаний органом, уполномоченным на принятие решения;

2)
информирование общественности  о проведении публичных слушаний (размещение информационного сообщения о проведении публичных слушаний в официальных средствах массовой информации и на официальном сайте Верхнеландеховского муниципального района в сети Интернет);

3) организация экспозиции материалов, выставленных на публичные слушания.

4) проведение собрания (собраний) по обсуждению предмета публичных слушаний в соответствии с регламентом, установленным положением о публичных слушаниях;

5) составление протокола результатов публичных  слушаний;

6) составление заключения о результатах публичных  слушаний и его публикация в официальных средствах массовой информации и на официальном сайте Верхнеландеховского муниципального района в сети Интернет);

2. Основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися является:

- нарушение порядка информирования общественности о проведении публичных слушаний, установленного Положением о публичных слушаниях;

- отсутствие документации, необходимой для проведения публичных слушаний, состав которой установлен Положением о публичных слушаниях;

- несоблюдение сроков проведения публичных слушаний, установленных Положением о публичных слушаниях и действующим законодательством.»;
57. Новая редакция статьи 41 «Порядок внесения изменений в Правила»:
«Статья 41.  Порядок внесения изменений в Правила
1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки установлены статьей 32  Градостроительного кодекса РФ.

2. Порядок рассмотрения Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки предложений о внесении изменения в правила землепользования и застройки установлен статьей 32 Градостроительного кодекса РФ и положением о Комиссии:

· несоответствие настоящих Правил генеральному плану Верхнеландеховского городского поселения, схеме территориального планирования Верхнеландеховского муниципального района, возникшее в результате внесения в данные документы изменений;

· поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

· федеральными органами исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

· органами исполнительной власти Ивановской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

· органами местного самоуправления Верхнеландеховского муниципального района в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

· органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории муниципального образования.

· физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

 4. Порядок рассмотрения Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки предложений о внесении изменения в правила землепользования и застройки установлен статьей 33 Градостроительного кодекса РФ и положением о Комиссии.

5. Публичные слушания по проекту изменений в Правила землепользования и застройки проводятся Комиссией в порядке, определяемом Уставом, в соответствии со статьей 28 Градостроительного кодекса Российской Федерации и с настоящими Правилами.

6. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект изменений в Правила землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе администрации муниципального района Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

 7. Решение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Верхнеландеховского муниципального района в сети Интернет.»;
58.Новая редакция статьи 43 «Карта зон с особыми условиями использования территории»:

«Статья 43. Карта зон с особыми условиями использования территории 

  1.На карте отображено современное использование территории городского поселения и границы действия особых градостроительных режимов, определенных на момент разработки настоящих Правил: границы прибрежных полос, водоохранных зон, санитарно-защитных зон, зон санитарной охраны.

  2.Карта зон с особыми условиями использования территории является приложением №2 к настоящим Правилам.

  3. По данным Комитета Ивановской области по государственной охране объектов культурного наследия (письмо от 17.10.2016 № 2865-01-03) для объекта культурного наследия местного значения (муниципального) значения «Храмовый комплекс церкви Вознесения и Николая Чудотворца, д. 2А, 12А, зоны не установлены.

  4. Для объектов, не имеющих утвержденных зон охраны, устанавливается защитная зона, в границах которой, в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещается строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, с вязанная с изменением и параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

 5. Для данного ансамбля, расположенного в границе п. Верхний Ландех, граница защитной зоны устанавливается на расстоянии 150 метров от внешний границ территории ансамбля.»;

59.Новая редакция статьи 44.1 «Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны»:
«Статья 44.1.  Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

О – 1.  Зона центра обслуживания и коммерческой деятельности местного значения

Зона О - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости, локальных центров обслуживания с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, образовательных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- административные здания;

- развлекательные, спортивные, оздоровительные, деловые комплексы;
- культовые объекты;
- офисные здания и помещения;

- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения (жилые здания);

- средние специальные учебные заведения;
- жилые дома, общежития;
- поликлиники, стоматологические кабинеты, женские консультации;

- музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

- кинотеатры, театры, концертные залы, видеосалоны; 

- библиотеки, архивы, информационные центры;
- художественные и музыкальные школы;
- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий;

- дворец бракосочетаний;

- танцзалы, дискотеки;

- компьютерные центры;

- магазины, торговые комплексы, торговые дома;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- рекламные агентства;

- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения; 

- телевизионные и радиостудии;

- суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

- туристические комплексы;

- гостиницы;

- банки;

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

- аптеки;

- дома быта;

- центры по предоставлению полиграфических услуг; 

- фотосалоны;

- приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

- банно-оздоровительные комплексы;

- спортивные помещения;

- консультационные центры;
- автошколы;

- киоски, палатки, павильоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- подземные,  встроенные в здания автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования;
- крупные предприятия обслуживания, требующие по нормам  
больших автостоянок (более чем на 50 автомобилей);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярных изделий, изделий художественного литья, кузнечно-кованых изделий, изделий народных промыслов);

- молочные кухни;

- автомобильные мойки;

- авторемонтные мастерские, станции технического обслуживания;

- объекты ритуального назначения;

- телерадиоцентры;

- станции скорой помощи;

- рынки крытые, ярмарки;

- объекты постоянного хранения автомобильного транспорта населения.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

- минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 0,03га – 0,15 га; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м; 

- минимальное  (максимальное) количество этажей зданий – 1 - 3; 

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м. Как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения; Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается 

- максимальный процент застройки участка - 60%; 

- минимальный отступ строений (для усадебных, блокированных и одноквартирных домов) от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 2 м; 

- требования к ограждению земельных участков: 

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

-  высота ограждения земельных участков должна быть не более 1,5 метров; 

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Примечания:

1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.

О – 2. Зона объектов здравоохранения.
Зона О - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков лечебно-профилактических учреждений.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- многопрофильные больничные комплексы;

- специализированные медицинские центры;

- больницы, роддома, госпитали общего типа;

- научно-исследовательские, лабораторные корпуса медицинского профиля;

- профилактории;

- поликлиники;

- консультативно-диагностические центры;

- амбулатории;

- аптеки;

- интернаты для престарелых и инвалидов;

- дома ребенка;

-  реабилитационные восстановительные центры;

- специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

- раздаточные пункты детской молочной кухни;

- станции переливания крови;
- объекты социального обслуживания населения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- объекты, связанные с отправлением культа (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов);

- отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

- парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, наземные гаражи, автомойки для служебного автотранспорта;
- спортзалы (с бассейном или без), бассейны;

- спортплощадки, теннисные корты;

- магазины товаров первой необходимости;

- киоски, павильоны;

- отделения связи;

- хозяйственные корпуса
- общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

- приюты;

- станции скорой помощи.

Предельные параметры разрешенного использования нежвижимости:

- коэффициент застройки земельного участка - не более 70% от его площади.
-  коэффициент озеленения земельного участка - не менее 15% от его площади.

- площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования), - не менее 10% от площади земельного участка.

- расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 5 метров; 

- минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 4 метров;

- минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 0,03га – 0,15га; 

- минимальное  (максимальное) количество этажей зданий – 1 - 3; 

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 15 м.
О – 3. Зона детских образовательных учреждений

Зона О - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков детских образовательных учреждений.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- дошкольные общеобразовательные учреждения (ясли, детские сады);

- общеобразовательные школы;

- школы дополнительного образования (музыкальные, художественные, спортивные);

- специальные образовательные учреждения; 

- школы-интернаты;

- центры детского творчества;

- детские дома.
Вспомогательные разрешенные виды использования

(обязательное обслуживание детского учреждения):
- спортплощадки, спортзалы, бассейны, тиры;

- мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

- библиотеки, архивы;

- информационные, компьютерные центры;

- музеи, выставочные залы;

- столовые;

- парковки.

Условно разрешенные виды использования:

- малоэтажная жилая застройка ;
- общественное управление ;
- рынки; 
- коммунальное обслуживание;
Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:
- для общеобразовательного учреждения расстояние от здания учреждения до красной линии не менее 25 м;

- при расположении общеобразовательных учреждений на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта минимальный разрыв от границы участка учреждения до проезда 25 м;

- территория участков  общеобразовательных учреждений ограждается решетчатым забором высотой 1,6–2,0 м и полосой зеленых насаждений;

- площадь земельного участка для вновь строящихся дошкольных общеобразовательных учреждений принимается из расчета 40 м2 на 1 место, при вместимости до 100 мест -     35 м2 на 1 место; для встроенного здания дошкольного общеобразовательного учреждения при вместимости более 100 мест - не менее 29 м2 на 1 место; 

-  площадь земельного участка общеобразовательных школ  принимается из расчета 50 м2 на 1 учащегося при вместимости до 400 мест и от 500 до 600 мест, 60 м2 на 1 учащегося при вместимости от 400 до 500 мест, 40 м2 на 1 учащегося при вместимости от 600 до 800 мест; 33 м2 – вместимостью свыше 800 мест;

- площадь озеленения территории должна составлять не менее 50%. В целях предупреждения возникновения отравления при озеленении участка не проводится посадка деревьев и кустарников с ядовитыми плодами;

- минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства – не менее 3м;

- расстояние от красных линий до линии застройки – не менее 5м;

- коэффициент застройки земельного участка – не более 70% от его площади».

О – 4. Зона спортивных сооружений

Зона О - 4 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков спортивных и физкультурно-оздоровительных комплексов.

Основные виды разрешенного  использования недвижимости:

- спортзалы, бассейны, спорткомплексы; 
- спортивные школы;

- аквапарки; 
- спортклубы;

- теннисные корты;

- универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы;

- тиры;

- выставочные залы.

Вспомогательные виды разрешенного использования :

- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

- телевизионные и радио студии;

- почтовые отделения, отделения связи;

- гостиницы, дома приёма гостей;

- магазины;

- бани; сауны;

- парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- отдельно стоящие или встроенные в здания автостоянки;

- видеосалоны;

- киоски, павильоны;

- общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

- спортивные арены (с трибунами);

- велотреки;

- ипподромы;

- мотодромы, картинги.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:
- коэффициент застройки земельного участка - не более 60% от его площади;
-  коэффициент озеленения земельного участка - не менее 20% от его площади;
- расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 5 м;
- минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 3 м;
- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению;

 - ограничений по предельной высоте зданий, строений, сооружений не установлены».

Примечания:

1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.»;

60. Новая редакция статьи 44.2 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны»:

«Статья 44.2.  Градостроительные регламенты. Жилые зоны 

К жилым зонам относятся участки территории поселения, используемые и предназначенные для размещения жилых домов, хозяйственных построек, построек, необходимых для хранения и обслуживания индивидуальных транспортных средств, иных зданий и сооружений, необходимых для ведения домашнего хозяйства. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового обслуживания населения, культовых зданий, объектов образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и иных объектов, деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.

Ж-1. Зона малоэтажной жилой застройки с приусадебными участками 

Зона Ж - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из домов усадебного типа и с размещением блокированных домов с участками этажностью не выше трех этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения, размещение гаражей и подсобных сооружений;

Основные виды разрешенного использования:

- малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов);
- приусадебный участок личного подсобного хозяйства;
- блокированная жилая застройка;
- обслуживание жилой застройки.
Условно разрешенные виды использования:

- парикмахерские;
- аптеки;
- мастерские для занятий индивидуальной трудовой деятельностью по изготовлению мелких    поделок и работ по индивидуальным заказам без нарушения принципов добрососедства в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;
- отделения связи;
- объекты культового назначения;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
- кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские;
- иные объекты обслуживания;
- спортплощадки;
- спортзалы;
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
- гостевые дома.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие или пристроенные к жилому дому гаражи или открытые автостоянки до 2 машиномест на индивидуальный участок, расположенные в границах личных земельных участков без нарушения принципов добрососедства, не предназначенные для предпринимательской деятельности;
- детские площадки, игровые комплексы;
- физкультурно-оздоровительные сооружения;
- площадки отдыха для взрослых;
- хозяйственные постройки;
- строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии соблюдения отношений добросоведства);
- индивидуальные бани, надворные туалеты;
- сады, огороды, палисадники;
- теплицы, оранжереи;
- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;
- площадки для сбора мусора;
Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

- максимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства– 0,25 га, минимальный размер – 0,004 га; 

- максимальный размер земельного участка для строительства индивидуального жилого дома – 0,1, минимальный размер – 0,15 га;

- максимальный размер земельного участка под малоэтажную и блокированную жилую застройку– 0,25 га, минимальный размер – 0,02 га;

- максимальный размер земельного участка для объектов торговли и обслуживания – 0,25 га, минимальный размер – 0,03 га;

- максимальный размер земельного участка для сбора твердых бытовых отходов– 0,003 га минимальный размер – 0,001 га;

- коэффициент застройки земельного участка – не более 70% от его площади.

При образовании земельных участков путем объединения, раздела и перераспределения предельные минимальные и максимальные размеры не применять.

– жилые здания следует размещать с отступом от красных линий магистральных улиц - 5 м, жилых улиц – 3 м. В кварталах со сложившейся застройкой по красной линии допускается совмещение линии застройки с красной линией;

– высота жилых домов до верха плоской кровли не более 10,0 м до конька скатной кровли не более 15,0 м;

– ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть выдержано в едином стиле на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, высота ограждения до 2-х м.

– по границе с соседними земельными участками ограждения должны быть проветриваемыми (заполнение не более 50%), высотой до 2-х метров. Ограждение участков осуществляется по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасада здания со стороны улицы) и поровну с соседями по задней стороне участка, при этом столбы и само ограждение устанавливаются со своей стороны. Если дом принадлежит на праве общей долевой собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство решетчатых или сетчатых заборов высотой до 2 м при определении внутренних границ пользования;

– расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 3 м;

– расстояния до границы соседнего приквартирного участка по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее от отдельно стоящего или блокированного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев —4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1м. Разрешается блокировка хозяйственных построек по взаимному согласию домовладельцев;

– расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. Допускается сокращение расстояния по взаимному соглашению собственников соседних земельных участков;

– расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного земельного участка не нормируются;

– уклон крыши построек, располагаемых на расстоянии менее 1,5 м от соседнего участка, должен быть в сторону своего участка. Допускается уклон крыши к соседнему участку при обязательной организации водостоков и водоотвода от ограждения в сторону своего участка;

– высота хозяйственных построек не должна превышать 6,5 м;

– при устройстве на своем участке колодцев и отстойников следует руководствоваться требованиями СанПиН 2.1.4.1075-02;

– запрещается устройство индивидуальных отстойников за пределами своих участков.

Ж – 2.   Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

Зона Ж - 2 выделена для формирования жилых районов средней плотности многоквартирными жилыми домами высотой до 3-х этажей с размещением в первых этажах домов, выходящих на магистральные улицы встроенных объектов обслуживания местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка  Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 3 этажей, включая мансардный);

- разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

- размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

- обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

- размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома;

- обслуживание жилой застройки Размещение объектов капитального строительства, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- многоквартирные жилые дома до 3 этажей;

- гаражи для легковых автомобилей (встроено-пристроенные, подземные, полуподземные, боксовые);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных автомобилей;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Условно разрешенные виды использования:
- подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке; 

- производственные и коммунальные объекты, деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду, для которых не требуется установления санитарно-защитных  зон;

- киоски, палатки, павильоны;

- сараи, голубятни;

- объекты культового назначения.
Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

- максимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества – 0,25 га, минимальный размер – 0,004 га;

- максимальный размер земельного участка под малоэтажную и блокированную жилую застройку– 0,25 га, минимальный размер – 0,02 га;

- максимальный размер земельного участка для сбора твердых бытовых отходов– 0,003 га минимальный размер – 0,001 га;

- отступ застройки от красных линий не менее 5 м, если иное не определено проектом планировки. Допускается совмещение линии застройки с красной линией в районах сложившейся застройки;
- отступ застройки от границ соседних земельных участков – не менее 3 м, если проектом планировки не определено иное отдельно стоящих гаражей, отступ от границ соседних земельных участков до хозяйственных и прочих строений высотой не более трех метров – не менее 1 м; открытой парковки – не менее 1 м;
- высота жилых домов  до верха плоской кровли не более 11,0 м, до конька скатной кровли - не более 16,0 м;
- этажность – до 3 этажей;
- минимальная площадь земельного участка для многоквартирных жилых домов рассчитывается по "Методическим указаниям по расчету нормативных размеров земельного участка в кондоминиумах" (СП 30-101-98);
- коэффициент застройки земельного участка не должен превышать 70%;
- коэффициент озеленения земельного участка должен быть не менее 15%;
- максимальный размер участков парковок - не более 10% от площади земельного участка (для вспомогательных видов использования);
- если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров, определенных по СП 30-101-98, и увеличение размеров земельного участка за счет смежных земельных участков не представляется возможным, то границы участка жилого дома устанавливаются по существующим границам; сверхнормативная территория может быть передана домовладельцам в собственность или аренду только при условии, что она не может быть использована в качестве самостоятельного объекта в соответствии с утвержденной градостроительной документацией;
- возможность установки ограждений и их внешний вид согласовываются с главой администрации Верхнеландеховского сельского поселения.
Ж – 3.   Зона жилой застройки средней этажности

Зона Ж - 3 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов 3 - 5 этажей. Допускается широкий спектр услуг местного значения, предприятия без превышения допустимых уровней воздействия на окружающую среду. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- многоквартирные  жилые дома  3 – 5 этажей (в том числе со встроенными объектами обслуживания);

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы;

- аптеки;

- поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

- магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

- ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

- библиотеки;

- почтовые отделения, отделения банков;

- обслуживание жилой застройки;

- коэффициент застройки земельного участка – не более 70% от его площади.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- гаражи, встроенные в жилые дома;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей;

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных автомобилей;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- площадки для сбора мусора;

- хозяйственные постройки с правом содержания в них домашнего скота и птицы, для жителей домов, расположенных в данной зоне.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы, общежития;

- офисы на первых этажах жилых домов общей площадью не более 300 кв.м. (кроме жилых домов, расположенных внутри кварталов);

- клубы многоцелевого и специализированного использования (с ограничением по времени работы);

- компьютерные центры;

- кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе на 1-2 этажах многоэтажных жилых домов (с ограничением по времени работы);

- бани; 

- общественные туалеты;

- интернаты для престарелых и инвалидов, ночлежные дома;

- гаражи боксового типа, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- объекты культового назначения;
- производственные и коммунальные объекты, деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду, для которых не требуется установления санитарно-защитных  зон;

- телефонные и телеграфные станции;

- спортзалы, спортклубы;

- киоски, лотки, павильоны.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:
- максимальный размер земельного участка под среднеэтажную жилую застройку – 0,25 га, минимальный размер – 0,05 га;

- максимальный размер земельного участка для размещения объектов торговли и обслуживания  – 0,25 га, минимальный размер – 0,03 га;

- максимальный размер земельного участка для сбора твердых бытовых отходов – 0,003 га, минимальный размер – 0,001 га;

- при образовании земельных участков путем объединения, раздела и перераспределения предельные максимальные и минимальные размеры не применять;

- предельные минимальные и максимальные размеры не применять для вспомогательного и условно разрешенных видов разрешенного использования за исключением п.3.

- коэффициент застройки земельного участка – не более 70% от его площади.

- отступ застройки от красных линий не менее 5 м, если иное не определено проектом планировки. Допускается совмещение линии застройки с красной линией в районах сложившейся застройки;

- высота жилых домов  до верха плоской кровли не более 20,0 м до конька скатной кровли не более 24,0 м;

- минимальная площадь земельного участка рассчитывается по "Методическим указаниям по расчету нормативных размеров земельного участка в кондоминиумах" (СП 30-101-98);

- если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров, определенных по СП 30-101-98, и увеличение размеров земельного участка за счет смежных земельных участков не представляется возможным, то границы участка жилого дома устанавливаются по существующим границам;

- сверхнормативная территория может быть передана домовладельцам в собственность или аренду только при условии, что она не может быть использована в качестве самостоятельного объекта в соответствии с утвержденной градостроительной документацией;

- возможность установки ограждений и их внешний вид согласовываются с начальником управления муниципального хозяйства;»;


61. Новая редакция статьи 44.3 «Градостроительные регламенты. Производственно- коммунальные и транспортные зоны»:

«Статья 44.3.   Градостроительные регламенты. Производственно- коммунальные        и транспортные зоны

ПК – 4.   Зона производственных объектов  IV класса

Зона ПК-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 100 м. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения  санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- коммунально-складские и производственные предприятия IV и V класса санитарной классификации;

- гаражи боксового типа, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- объекты складского назначения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- офисы, конторы, административные службы;

- гостиницы; 

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- профессионально-технические учебные заведения;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- отдельно-стоящие торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания, мелкооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров, ярмарки, многофункциональные комплексы;
- киоски, павильоны;
- пожарные части;

- химчистки, прачечные;

- автозаправочные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- помещения обслуживающего персонала.

Условно разрешенные виды использования:

- коммунально-складские и производственные предприятия III, II класса санитарной классификации, при обосновании допустимого воздействия на окружающую среду;

- поликлиники;

- аптеки;

- спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

- антенны сотовой связи;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:
- минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ((-89-80( "Генеральные планы промышленных предприятий" в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия;

- озеленение территории  не менее 10% площадки предприятия;
- тип ограждения, его внешний вид и место установки согласовывается с главой администрации Верхнеландеховского городского поселения;

- расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 5 м;
- минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 6 м;

- процент застройки не должен превышать -70;

- ограничения по предельной высоте зданий, строений, сооружений не установлены.

Примечания:

1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

ПК – 5. ПОДЗона объектов пищевой промышленности

Подзона ПК-5П выделена для обеспечения правовых условий для размещения объектов пищевой промышленности при обосновании допустимости воздействия на прилегающие территории. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных требований.

Основные  виды использования:

- предприятия пищевой промышленности V, IV, III класса санитарной классификации при обосновании допустимого воздействия на окружающую среду;

- другие объекты регламента зоны ПК–5 (основные и вспомогательные виды разрешенного использования), при условии отсутствия воздействий, ограничивающих использование или развитие объектов пищевой промышленности);

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- отдельно-стоящие торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания, мелкооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров, ярмарки, многофункциональные комплексы;
- объекты бытового обслуживания;
- питомники растений;
- производства лекарственных веществ, лекарственных средств, лекарственных форм при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека;

- склады сырья и полупродуктов фармацевтических предприятий при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека, допустимого воздействия на окружающую среду;

- аптеки;

- спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- помещения обслуживающего персонала;

- коммунально-складские и производственные предприятия III, II класса санитарной классификации, при обосновании допустимого воздействия на окружающую среду.

Условно разрешенные виды использования:

- предприятия пищевой промышленности V, IV, III класса санитарной классификации при обосновании допустимого воздействия на окружающую среду;

- другие объекты регламента зоны ПК–5 (основные и вспомогательные виды разрешенного использования), при условии отсутствия воздействий, ограничивающих использование или развитие объектов пищевой промышленности);

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- отдельно-стоящие торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания, мелкооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров, ярмарки, многофункциональные комплексы;
- объекты бытового обслуживания;
- питомники растений;
- производства лекарственных веществ, лекарственных средств, лекарственных форм при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека;

- склады сырья и полупродуктов фармацевтических предприятий при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека, допустимого воздействия на окружающую среду;

- аптеки;

- спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:
- минимальная плотность застройки не менее 50%; 

- озеленение территории  не менее 15 % площадки предприятия.

- тип ограждения, его внешний вид и место установки согласовывается с главой администрации Верхнеландеховского городского поселения;

- расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 5 м;
- минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 6 метров.

- ограничения по предельной высоте зданий, строений, сооружений не установлены.

Примечания:

1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

Вспомогательный вид использования недвижимости для данной зоны не регламентируется.

 ПК – 6. Зона объектов инженерной инфраструктуры

Зона ПК-6 предназначена для размещения и функционирования инженерных сооружений энергообеспечения, теплоснабжения, газоснабжения и очистки стоков, а также включает территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

энергетика  - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства;
связь - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания;
трубопроводный транспорт - строительство и эксплуатация размещения нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации трубопроводов;
сточные воды - Устройство сооружений для сброса сточных вод и (или) дренажных вод, а также отведение сточных или дренажных вод;
гидротехнические сооружения - Строительство и содержание гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений и т.п.).  
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- автостоянки для постоянного хранения автомобильного транспорта;

- емкости для хранения воды;

- площадки для мусоросборников;

- противопожарные водоемы.

Условно разрешенные виды использования:

- склады. 
- электрические понизительные станции;

- отдельно-стоящие котельные;

- очистные сооружения;

- ретрансляторы;

- антенны сотовой связи.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости

- минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 0,0001га – 0,15га (кроме трубопроводного транспорта); 
-  минимальное  (максимальное) количество этажей зданий – 1 - 3; 

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 15 м.
-  минимальная плотность застройки в границах земельного участка – 60%;

-  озеленение территории  не менее 10%;

- минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 6 м.

ПК – 7. Зона коммунально-складских объектов

Зона ПК-7 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков коммунально-складских предприятий V класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 50 м. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- коммунально-складские предприятия V класса санитарной классификации;

- теплицы;

- гаражи боксового типа, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей; 

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

- офисы, конторы, административные службы;

- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- отдельно-стоящие торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания, мелкооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров, ярмарки, многофункциональные комплексы;
- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- объекты общественного питания;

-  киоски, павильоны;

- бани;

-  хозяйственные постройки;

- пожарные части;
- объекты ритуального назначения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- помещения обслуживающего персонала;

Условно разрешенные виды использования:

- коммунально-складские предприятия IV, III  класса санитарной классификации, при обосновании допустимого воздействия на окружающую среду;

- автозаправочные станции;

- аптеки;

- химчистки;

- прачечные;

- спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

- антенны сотовой связи.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

- минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 0,002 га-0,15га;
- минимальное  (максимальное) количество этажей зданий – 1 - 3;
- максимальная высота зданий от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 15 м.
- минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ((-89-80( "Генеральные планы промышленных предприятий" в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия;

- озеленение территории  не менее 10% площадки предприятия;
- тип ограждения со стороны улицы, его внешний вид и место установки согласовывается с главой администрации Верхнеландеховского городского поселения;

- расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 5 метров;
- минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 6 метров;

- коэффициент застройки земельного участка – не более 70% от его площади.

Примечания:

1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.

В – 1.   Зона Водозаборных сооружений

Зона В – 1 включает территории, необходимые для эксплуатации, технического обслуживания и охраны водозаборных сооружений, на территории действует режим первого пояса санитарной охраны поверхностного источника водоснабжения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- арт.скважина;
- водонапорная башня;
Для данной территориальной зоны не установлен условно разрешенный и вспомогательный вид использования.

Предельные параметры  разрешенного строительства не подлежат установлению
Т – 1. Зона гаражно-строительных кооперативов

Зона Т -1 выделена для размещения гаражно-строительных кооперативов. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- производственная база ДРСУ

Условно разрешенные виды использования недвижимости:

- наземные стоянки индивидуального транспорта;

- подземные стоянки индивидуального транспорта;

- многоуровневые гаражные комплексы;

- комплексы гаражей боксового типа;

- станции технического обслуживания;

- автомойки.

Для данной территориальной зоны не установлен вспомогательный вид использования.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

- размеры земельных участков, предоставляемых для гаражно-строительных кооперативов - 30 м2 на одно машиноместо;

- предельные параметры разрешенного строительства (минимальные и максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.»;

62. Новая редакция статьи 44.4 «Градостроительные регламенты. Зоны объектов сельскохозяйственного использования»:
«Статья 44.4.   Градостроительные регламенты. Зоны объектов сельскохозяйственного использования

К - 1.   Зона коллективных садов и придомовых садовых участков
Зона К - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании декоративных растений, фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- жилые дома;
- садовые дома;

- сады, огороды.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- дворовые постройки (туалеты, сараи, теплицы, бани и пр.);

- индивидуальные гаражи или парковки на садовом участке (без нарушения принципов добрососедства);

- емкости для хранения воды;

- помещения для охраны коллективных садов;

- площадки для мусоросборников;

- противопожарные водоемы;

- лесозащитные полосы;

- КПП; административные здания садоводческих кооперативов.
Условно разрешенные виды использования недвижимости:

- открытые гостевые автостоянки;

- магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

- пасеки;
- голубятни.
Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:
- предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для садоводства и огородничества: максимальный размер – 0,6га, минимальный размер – 0,02га. При образовании земельных участков путем объединения, раздела и перераспределения предельные минимальные и максимальные размеры не применять;

- предельная высота  строений - 7 м;

- по границе с соседними земельными участками  ограждения должны быть проветриваемыми сетчатое или решетчатое; высотой до 1,5 м. Ограждение участков осуществляется по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасада здания со стороны проезда) и поровну с соседями по задней стороне участка, при этом столбы и само ограждение устанавливаются со своей стороны; 

- здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых (дачных) участков не менее чем на 4 м;

- жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц и проездов не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м;

- минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

· от жилого строения (или дома) - 3 м;

· от других построек - 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

· от кустарника - 1 м; 

расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.);

- при возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок;

- минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

· от жилого строения (или дома) и погреба до уборной - 12 м;

· до душа, бани (сауны) - 8 м;

· от колодца до уборной и компостного устройства - 8 м.
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

Предельные параметры разрешенного строительства не подлежит установлению.

К - 2.   Зона объектов сельскохозяйственного назначения и территорий сельскохозяйственных угодий.

Зона К - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях обеспечения сельскохозяйственной деятельности и сельскохозяйственного производства.
Основные виды разрешенного использования:
- комплексы крупного рогатого скота;
- свиноводческие комплексы и фермы;
- птицефабрики;
- фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),
- фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.);
- базы крестьянских (фермерских) хозяйств;
- тепличные и парниковые хозяйства;
- территории сельскохозяйственных угодий;
- иные объекты сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства и сопутствующих производств;
- цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;
- хранилища навоза и помета;
- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства;
Условно разрешенные виды использования:
- карьеры;
- склады.
Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:
- по границе с соседними земельными участками  ограждения должны быть проветриваемыми сетчатое или решетчатое; высотой до 2 м. Ограждение участков осуществляется по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасада здания со стороны проезда) и поровну с соседями по задней стороне участка, при этом столбы и само ограждение устанавливаются со своей стороны; 

- строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц и проездов не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 3 м;

- минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

· от строения - 2 м;

· от других построек - 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

· от кустарника - 1 м; 

расстояние между строением и границей до соседнего участка измеряется от цоколя или от стены строения (при отсутствии цоколя), если элементы строения (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.);

- при возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок;

Предельные параметры  разрешенного строительства не подлежат установлению.».
